ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

I
Zmlavné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Frantiskom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na j ednej strane

a
2. Néjomca: Gabriela SKRABANOVA, rod. $krabanovi

bytom: 972 47 Oslany, Pekéronska 933/3
a

Martin STUDENC, rod. $tudenc

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenskd 933/3
ako n4jomca (d'alej len ndjomca) na druhej sirane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ngjomeovi do ndjmu na dobu uréith ndjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlnebo rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliila Vimos MVaRR SR
7o diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na r0zvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt platf osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zavaznym
nariadenim o nakladani s n4jomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva néjomeovi do néjmu byt &. 08 nachadzajici sa v bytovom dome
€. stp. 933/3 na Pekarenskej wulici, postavenom na parc. &. 2022/72, v k.. obee Oslany,
nz II. poschodi - III. nadzemnom podla¥i, pozostévajtici z 3 izieb, kuchyne a prislufenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt n&jomcovi na zéklade Fiadosti néjomen o prediZenie najomného vzt'ahu
zo diia 21. 09. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 62/2020 Obecného zastupitel’stva obee Oslany zo diia
24. 09. 2020, bod 1L, pism. b) o prediZeni ndjomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m*: 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v®: 53,23
- Vykurovanie bytu: centrélna plynové kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu st: balkén a latkové pivnica &. 08.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktoré tvori sti¢ast’ ndjomne;
zmluvy.

m.
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zanik ndjmu

Byt uvedeny v &L IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urtitd od 01. 11. 2020 do 31, 10. 2023,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splnenf podmienok najmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



-2

.V pripade, %e bude mat’ nijomca najommého bytu zéujem o predizenie ngjomného vztahu (doby
trvania nAjmu) je povinny 3 mesiace pred ukonCenim platnosti ndjomnej zmluvy dorudif’ na Obecny
trad Oslany pisommti Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem osdb k31. 12,
predchéadzajiceho kalenddreho roka.

Ziadost' o prediﬁcnie najomného vztahu podani njomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a
rozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavri najomnd zmluvu na daldie obdobie.
Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov, na kioré bola nzavrets, ndjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijem 0s0b nepreveruje,

. Néjomny vztah mbZe potas doj ednanej doby trvania ndjmu zaniknt"

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strin k dohodnuténu ditu,

- pisomnou vypovedon zo strany n&jomeu, prisom ndjom bytu sa skonCi poslednym diiom
rmesiaca nasledujacom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorudens prenajimatel'ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom
zastupitePstve obee Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak néjomca a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatili vSas
néjomné alebo dhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za Cas dIb3i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poikodzuje prenajaty byt a jeho
pristudenstvo, spologné priestory a spologné zariadenia v dome,

d) vyuzivaja prenajaty byt bez sGhlasu prenajimatela na iné éely ako na byvanie alebo ak
nijjomeca alebo ten, kto snim byva, sistavne poru$uji pokojné byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozuji bezpetnost’ alebo porusujt dobré mravy v dotne,

) neutvaja byt bez vé#nych ddvodov,

f) bez sihlasu prenaj imatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaju navstevy krat8ie ako 15 dni),

g) ak je potrebne z déyvodu vercinéhe zaujrm s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt
nemo¥no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemo#no uZivat’.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musf byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skongit’.

.V ostatnych otazkach sa skonCenie ndjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonenia najmu je najomca povinny byt vypraiat’ a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajticom dobe uZivania.

Iv.
V¥ika a splatnost’ ndjomného
a ubrady za pinenia poskytované s uzivanim byt

Vyska ngjomnsho za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Néjomca sa zavizuje platit’ odo dia podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vyske 142,00 € mesacne.

. Nijomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania nijomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zilohova thradu za plnenia poskytované s uZfvanfm bytu vo vyske 102,09 € mesacne.

Po uplynuti zdtovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podfa prislugnych platnych
pravaych predpisov vyattovana. Pripadny nedoplatok je mijomca povinng uhradit' pajneskor
do 7 dnf na et spravcovskej spolotnosti BENET, s.1.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo aétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypotet
ngjomného a Ghrady za plnenia, poskytované s viivanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ngjomné a zélohové Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesaéne vo vySke 244,09 Eur, splatné do 15.dfia v mesiaci za aktudlny mesiac na tdet
spraveovskej spoloénosti BENET, sr.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na et spraveu najneskor v deti splatnosti.

Ak néjomeca nezaplati ndjonné alebo fihradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu do 5 dnf po
iej splainosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deti ome¥kania,

Ak bude ndjomcea prenajimatelovi dlhovat’ na nijomnom a zédlohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dih v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaéne;j tabuli obee uvedie meno, adresu a viku dlhu najomecu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavi elektricke; energie do bytu si bude nijomca objednivat vo
vlastnom mene u prislusnych dodavatelov.

Néjomcea zéroveil berie na vedomie, ¥e dodévky ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdr¥ba, zabezpeduje spravcovskd spolo¢nost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 medzi
obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zékonnfkom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné. :

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach;

a) Néjomca pred podpisanim néjomnej zmluvy zloZil na udet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zdbezpeku pre predmetny byt vo vyike 1115,31 € ako
fmandni zdbezpeku na krytie $k6d vznikoutych pri w¥fvani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ngjomnom asluZieb spojenych suZivanfm bytu. Najomca tdto povinnost’ splnil diia
02. 09. 2003.

Ak dbjde zo strany néjomeu k neplateniu najomného a Ghrad sluieb bude s nfm ukonéeny
ngjomny vztah pred uplynutim trojrotnej doby a nezaplatend dast’ ngjomného a sluieb
spojenych s ngjmom bude uspokojend z poukdzanej financnej zhbezpeky, Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného nijommého a shuZieb spojenych snijmom sa
néjomcom vrati pri skondeni najommého vztahu do 30 dni po ukonéeni najmu na adet, ktory
urCili najomcovia. Podmienkou vrétenia finanénej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujticeho odhlésenie z trvalého pobyiu.

V pripade, ak dgjde ku skonSeniu ndjomného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady slutby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania ndjmu neboli
ztejto sumy uhrddzané %iadne nedoplatky na strane ndjomcov a najomcovia v éase skondenia
néjmu nebudd mat’ voli obei Ziadne zdvizKy spojené s uZivanim najomného bytu, bude finan¥na
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni n4jmu na wdet, ktory urdil ngjomea. Podmienkou
vratenia finantnej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujiiceho odhlasenic
z trvalého pobytu. _

b} Prenajimatel je opravneny 10% z finandnej zdbezpeky zadrzat' do doby mnajbliZsieho
vyitovania sluZieb spojenych sufivanim byt za déelom zapotitania zavizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vyitiovania zalohovych Ghrad.

¢) Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt prihlasit’ iba néjomcea a jeho deti, kioré s nim #jt
v spoloCnej domdécnosti a rodidia ndjomcu. Nijomca nesmie dat prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. N4jomea musi tento byt riadne a osobne uivat,

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmm v zmysle § 706 Obdianskeho zdkonnika.
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4.

U tychto bytov nemoZzno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchéadzajiiceho
rozhodnutia obecného zastapitefstva o skoneni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sidasnym uzavretin novej néjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomecov.

Néjomea nesmie vykonavat v byte Fiadne stavebné tipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Néjomea najomného bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny tirad Oslany kazd( zmenu,
Kktor4 nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytoy. Ak nastane takd pravna skutotnost’, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutoénost’ vopred
oznémit’ prenajfmatefovi aby mohol vykonat’ potrebmé opatrenia, pripadne ukonéit’ ndjom.
Néajomca najomného bytu nemé narok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni ndjmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

K terminu ukondenia n4jmu je ndjomea povinng byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené skody aje povinny ich
prenajimateYovi nahradit.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za dcelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukontenia ndgjomnébo vzi'ahu néjomea este pre uzavretin tejto najomnej zmluvy spisal dita 01.
12. 2003 na Notarskom tirade notérky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, notrsku
zépisnicu & N 727/03, NZ 112808/03, vkiorej vyhlasil, %e sdhlasi s exekiciou podla
ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku pre pripad, Ze ndjomny vzt'ah medzi zmluynymi
stranarmi bude ukondeny z akéhokolvek dbvodu upraveného v ngjomnej zmluve anajomca
dobrovolne neuvolni aneodovzdd uZivany byt prenaj imatefovi. V predmeinej notérskej
zépisnici zdroved najomea uréil aj miesto na ktoré budd vypratane vietky hnutefné veci patriace
né&jomeom, nachadzajtice sa v uZfvanom byte. '

Zmlavné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava stdastou aj tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade, ¥e sa n4jomcea k terminu ukondenia ngjomnej zmluvy z uvedeného bytn neodst’ahuje,
sprivca zabezped! vypratanie nijomného bytu na néklady ndjomcov na miesto urcené
v notarskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem #iadatePov, vypoditany ako sidet prijmov osdb, ktorych prijmy sa

posudzujt spoloéne podfa osobitného predpisu je vyssi ako Zivoiné minimum, vypo&itané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvyseny o 142,00 €u trojizbového bytu.

Mesatény prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podPa osobitncho predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urlent zékonom NR SR &. 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

V1.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobituych podmienkach:

v byte nesmie najomeca vykonavat ¥iadnu podnikatel'skd &innost’,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

montovanie individualnych antén je moZné len na zédklade pisomnej Ziadosti ngjomcu a povolenia

prenajimatel’a,

drobné doméace zvieratd (papr. pes, macka) modZe nijomca vbyte chovat’ len na zéaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenc] prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu najomcoy
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpeiné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so stthlasom ostatnych najomcov,

najomea sa zavizuje pocas najomného vz€'ahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beznou Gdrzbou, priom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou tGdr#bou je stanoveny Nariadenim vlddy &. 87/1995 Z. z.
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vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obdianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spractivaju v sulade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spraciivani osobnych ddajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spractvani osobnych tidajov prevadzkovatelom sii dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela poverencho agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informacie o spracuvani osobnych udajov
prevadzkovatePom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmena s poskytnutim
svojich osobnych tdajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonévajicej sprdvu v bytovych domoch pre tcely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za G&elom vyméhania pohladavok.

VII.
Zaverec¢né ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa moZu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

Pokial’ tito najomna zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vztahuji sa na n4jomny vzt'ah
prislusné ustanovenia Ob&ianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii int Upravu.

Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrsi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej strénke obce.

V Oslanoch, diia 23. 10. 2020

Prenajimatel’: "
2R
Obec Oslany (TN
(‘{{,/ \_. ";.;’/’; ” V'
Frantiek PRIEKALA -

starosta obce

9570 2027

V Oslanoch, diia / ....................






